Ordinanza di vendita
Primia-delega o proroga
rev.1/2022 TELEMATICA €
Bl R A 2 DEL ;%“ b2 L0Z
ALLEGATO ALVERBALEBI-upiENza-prL AT L6/ 7.

TRIBUNALE ORDINARIO DI VITERBO
Esecuzioni immobiliari

Il giudice dellesecuzione,
esaminata la documentazione del procedimento esecutivo rg. n..8 70
letta la relazione peritale depositata dall’esperto stimatore nominato ex art. 568 e.p.c.;
‘sentite le parti e preso attd delle osservazioni ed istanze dalle steyse avanzate;
visto 1'art. 568 c.p.c. ¢ ritenuto che, anche ove non sla possibile disporre 1a aggiudicazione ali’esito delia
wendita seriza incanid, non si possa procedere all'incanto poiché-non & probabile che I'esperimento di veadita
effeituato con fale ultima modalith possa portare ad une aggiudicazione ad un prezzo superiore della medd
rispette al valore del bene, come determinate-dallesperto ai sensi dell’art. 568 e.p.c.;
fénttto conto clie a fat tempo dal 10.4.2018 tutte Te vendite dovranno svolgersi secondo modalitd telematiche
ai sensi de! novellato 2i1.569 ep.c. , saivo che non si evidenzing pectliari ragioni che inducano a ritenére che
questa modalita sia pregiudizievole per Iinteresse dei creditori e per il sollecito svolgimento della procedura;
titenuto di adottare i modello della véndita asincfona in quanto fale modalita consente di aumentare il lasso di
tempo a disposizione degli partecipanti all’esperimentd di vendita per formulare eventuali offerte in aumento
in preseriza di plurime offerte;
visti gli artt. 569, 576 591 bis cip.c

DISPONE
Ta vendita senza incanto dell'immobile desciitte in calce, pignorato con atte notificato il 3{3‘0'{@ meglio
identificato nelia relazione di stima dell’esperto al valore d’asta di euro (ovvero in caso di proroga di ordinanza

fid emessd, tento conto degh esperimenti-di vendita gia effettuati):
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valutate le caratteristiche dei beni oggetto detla procedura esecutiva e ritenuto opportune disporre ia. vendita
de! bene con delega al professionista ex art. 591 bis c.p.c. ¢ mediante le modatita télematiche richieste dafl’art.

369 cp.c;

DELEGA
il compimento detle operazioni di vendita al professionista
AUUHAQ’IALUt%CHP@(ﬁﬁwi che vi provvederd, quale referénte della procedura,
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presso la sale ASTE TELEMATICHE sita ailinterne del Tribunale di Viterbo, in via telematica, con eventuale
gara tra gli offerenti in modalith ssincrona;
NOMINA LINER P

- % ~ i,
. . L B ey ; , .
gestore della vendita telematica la societa %&3 &4 U Ty ﬁ}{‘li‘ E JI che vi provvedera a mezzo del sue

portale indicato nell’avvise di vendita, con autorizzazione ad accedere al conto unico cauzioni per le
disposizioni ed adempimentt di competenza. 11 gestore nominato - non appena ricevuta la comunicazione
del presente provvedimento- doved inviare al delegato Paccettazione e la dichiarazione di cui all’art. 10
n, 2 del DM, 3272015 softoscritta digitalmente dal legale rappresentante o da un sue procuratore. La
indicata dichiaraziene sard portata a conoscenza del Giudice da parte del professionista delegato non
appena in suo possesso con nota di deposito avente ad oggetto “deposito di accettazione di incarico del
gestore delle vendite telematiche e dichiarazione ex art. 10 5. 2 D.M. 32/20157;
FISSA

il termine finale per Pespletamento delle attivitd delegate in 30 mesi dalla avvenuta comunicazione del
conferimente dell’incarico per 'espletamento delle operazioni di vendita nonché per gli adempimenti

successivi alla stessa (disponendo che il p_m_fessienism delegato provveda ad eseguire almeng cingue

tentativi di vendita);

dispone che, nel caso di mancato svoigimente delle operazioni nel termine di cui sopra, ii professionista
informi il giudice restituendogli i fascicalo;
si riserva di prorogare tale ternrine ove il professionista, prima della scadenza, depositi una istanza motivata in
tal senso;
DETERMINA
a) in euro 700,00 (dovuto per ogni esperimento di vendita) {'importo del fondo spese per I'esperimento
degli adempimenti pubblicitari della sezione DISCIPLINA DELLE PUBBLICITA’ DELLE
VENDITE, diversi dal Portale detle Vendite Pubbliche,
b} in euro 500,00 per ogni lolto posto in vendita a titelo di centributoe di pubblicazione sul Portale delle

vendite pubbliche.

DISPONE

che i creditori interessati versino il predetio importo di euro 700,00 indicato al punto a) ettro trenta giornd
nonché provvedano al versamento del medesimo imporio entro 30 giomi dalla data del successivo esperimento
di vendita rimasto infruttuose (il Professionista richiedera il versamente a verbale);

che i creditori interessati versino le somme sopra indicate al punto b) entro trenta giorni dalla presente
ordinanza (su apposito conto corrente dedicato), avvertendeli clie, in caso di omesso versamento, il
professionista delegato potrd senz’altro provvedere ad apposita informativa ai fini della dichiarazione di
estinzione ai sensi dell’art, 631 bis c.p.c. in relazione alle somme di cui sopra al punto b), ovvero di

improcedibilitd deli’esecuzione in relazione alle ulteriort somme indicate al punto a);
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gfi wilteriori oneri economici necessari alia vendita con modalita telématica (i.e. costo relativo al gestore della
vendita telemafica indicato in ordinanza) a carico anticipato provvisorio di tutti i creditori, avvertendoli che
la rhanicata tempestiva anticipazione delle sonume necessatie impedird i relativi adempimenti e che, in'tal caso,
<ard valutata la eventuale improcedibilitd dell’esecuzione.
ORDINA
. 4l custode di notificare copia del presente provvedimento al delegato (qualora quale delegato non sia stato
nominato il soggelto gia incaricato come custode), se non presente in udienza, non appena risulterd accessibile
nél fascicolo telematico della presente procedura, provvedendo i ognl caso entro 5 giorii a tfasmettere
" comunicazione della deloga ricevuta anche via fax o via mail; nonchié di notificare il presente provvedimento
all’esecutato (anche al.sensi dell’art. 492 c.p.c. ove applicabile ratione temporis & ne ricorrano i presupposti)
svvera al debitore originario qualora la procedura si svolga contro il terzo proprictario ex att, 602 ¢ 83, Cip.C.

ed afle eventuali altie parti non presenti;

DETERMINA
le seguenti modalita di espletamento delle attivita delegate:
ATTIVITA PRELIMINARI
il'délegato provvederd préliminarmente:

. 2 verificare la corrispondénza wa il dicitto del debitore indicato nel pignoramento ¢ quello Tisultarite
dagli atti, la completezza della documientazione prodota e la conformita tra 1 dati riportati nel
pignoramento e quelli risultanti dalia docurreritazione: nel caso in cui risultino difformita ovverosi
tilevino alii creditort iscritti cui sia stata omessa. la notifica dell’avviso previsto dall’art, 498 c.pic. il
professionista ne informeré questo giudice;

- provveders ad individuare il regime IVA  eventualmente applicabile alla vendita previa

interlocuzione con il debitore esecugato nonché sulla base degli everntuall interventi edilizi operati

sulPimmiohile e della data di acquisto (desumibili dall’¢laborato peritale), attenendosi ai principi

analiicamente espressi dalla Corte di Cassazione nella sentenza 15912/2022:

- aredigere e depositare tematicamente il rapporto riepilogative iniziale ai sensi déil’art. 16 bis, co. 9
sexies d.1. 1§ ottobre 2012, convertito dalla 1. 17 dicembre 221, comie modificato dal d.L 3 maggio
2016, 11. 39, convertito in 1. 30 giigno 2016, n. 1'19. (i rapporto deve essere redatto utilizzande

modelli e:sli standard approvati dalla compétente struttura ministeriale),

- ad acquisire il certificato di stato civile del debitore esecutato ai fine di verificare se i beni pignorati

. ricadano in comunione fegale ai sensi dell’art, 177 ¢.c. {ovenon gid reperito dal Custode o dall’esperto
stimatore);

+ & controllare 1o stato di diritto in cui si trovano gli immobili, la destinazione trbanistica del terreno

Fisulmnte dal ceitificate di cui all’art. 18 delia Legge 28 febbraio 1985 n. 47, donché fe notizie dicui

agliarticoli 17°¢ 40 della citata Legge n, 47 del’ 1985 ¢ successive modifiche;. o m
R (R

!
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& riscuotere, mediante versamente sul conte della procedura esecutiva, i canoni di locazione ¢ le

indennitd per illegittima occupazione eventualmente spettanti. In tal caso, provveders senza

richiedere specifica auforizzazione all’apertura di un conto corrente intestato alla procedura
esecutiva presso U'istituto di credito sito all’interno del Tribunale nonché al pagamento deil' LV A,
dovuta nel termini di legge;

a segnalare tempestivamente al giudice dell’esecuzione Ieventuale omesso pagamento dei canoni o
delle indennitd pattuite che si profragga da almeno 3 mensilita;

a segnalare eventuali necessitd di urgente manutenzione dell immobile pignarato;

a segnalare ai creditor intervenuti nella procedura esecutiva ed al Giudice dell’esecuzione 1 sventuale
inadeguatezza del canone ex art, 2923, 3° comma c.c.;

a dare, qualora taluno degli immobili sia in condominio, immediata comunicazione delia propria
nomina all’amministrazione condominiale, specificando espressamente che non saranno ritenute spese
rimborsabili in prededuzione quelie relative alla gestione ordinaria del condominio e guelie
stragrdinarie non espressamente approvate dal Tribunale e che non siano dirette alla conservazione
dell’integritd fisica e funzionale dello stabile; a partecipare alle assemblee condominiali eventualmente
convocate;

a redigere, entro sessanta giorni dalla comuunicazione del presente provvedimento, 'avviso di
vendita senza incanto, secondo il disposto deil’art. 570 c.p.c. e le istruzioni qui di seguito impartite
depositandolc a mezze PCT, comunicandolo al custode (ove sia nominato un soggeiio diverso dal
professionista delegate) e pubblicandolo sul Portale deile Vendite Pubbliche unitamente ali’ordinanza
di delega, se gid in possesso dei fondi necessari;

in mancanza di tale provvista, a sollecitare tempestivamente i creditord al pagamento e, quindi,
a procedere alla pubblicazione sul PVP  in tempo utile all’esecuzione delle altre forme di
pubblicit} da parte del custode; si precisa che Pavviso di vendita dovra comunque essere redatto
& depositate enfro sessanta giorni anche in assenza dei fondi necessari a provvedere agli
adempimenti pubblicitari (incluso if Portale delle Vendite Pubbliche). Lavviso di vendita dovri
contenere le seguenti indicazioni:

ay aumero di ruole della procedura;

b) natura dell’immobile oggetto della vendita e cioé il Comune di cui si trova, i beni & diriti
immobiliari ehe si pongono in vendita e i dati catastali;

¢) prezzo base dell’immobile ¢ Paumento minimo per ogni offerta nel caso di gara;

d} avvertimento che gli onerl tributari nonché la quota parte di compenso e le spese dell’attivita del
professionista che if d.m. 15 ottobre 2015, n. 227 pone a carico dell’aggiudicatario saranno comunicate
tempestivamente dal professionista ¢ devranno essere versate dallo stesso aggiudicatatio nel termine
previsto per il saldo prezzo;

¢} indicazione del sito Internet, ulteriore rispetto al Portale defle Vendite Pubbliche, sul quale &

pubblicata la relazione di stima nonclié il nome il recapito telefonico del custode;
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f) precisazione del numero di lotti;
g) terimine non iitferiore a novanta giorni e.non superiore a centoventi (ovvero per gli esperiménti di
vendita suceessivi al primo fermine non inferiore a sessanta giormi € non superiore a novanta) entro il

quale possono essere proposte offerte d'acquisto ai sensi dell’art. 571 c.p.c.;

h) modalita di presentazione dell’offerta; modalitd di prestazione della cauzione ¢ ammontare della

stessa; tuogo, data e ora fissate per la déliberazione sull’offerta e per la gara tra gli offerenti; disciplina
generale della gara successiva alle offerte;

1) precisazione clie, al momento dell'offerta, I"offerente deve dichiarare Iz residenza o eleggere il
domicilio nel Comune nel quale ha sede 1l Tribunale ¢ ehe, in mancanza, le comunicazicni verranno
fatte presso la cancelleria;

1) specificazione ¢he tutte le-attivitd, che, a norma degli arficali 571 ¢ seglienti c:p.c., devono essere
comipiute in cancelleria o davanti al giudice del’esecuziosic, ¢ a cufa del cancelliere o del giudiee
dell’ésecuzione, sono eseguite (ove delegate) dal professionista delegato presso gli apposili ambient
siti-all’interno del Tribunale di Viterbo; _

) numero di telefax dell"ufficio giudiziario (reperibile presso la cancelleria esecuzioni) presso il quale
far pervenite I'offerta in caso di mancato funZionamento not programumato dei servizi informatici del
domniinio giustizia;

1) il resime IVA applicabile alia vendita;

Nel predetio avviso dovra égsere altresi;
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ihdicata la destingzione urbanistica del terréno msultante dal certificato di destinazione urbanistica di
cui all*art, 30 del testo unicodi cui al d P.R. 6 giugno 2001, n. 380, nonché le notizie di cui all’agt. 46
del citato testo unico e di cui ali*art. 40-della 1. 28 febbraio 1985, 1. 47, ¢ successive modificazioni; in

caso di insufficienza di tali notizie, tale da deterniinare le mallith di cui all’are. 46, co. [-dé] citato testo

Unicd, ovvero di cui all’art. 40, co. 2, defla citata 1. 28 febbraio 1985, n. 47, ne va falla mienzione

netl gvviso;

precisato che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia,
"aggiudicatario, potra ricorrére, ove conséntito, aila disciplina dell’ast, 40 della 1. 28 febbraio 1985,
n. 47 comle integrato ¢ modificato dall'art. 46 del d.P.R. 6 giugho 2001, n. 380, purché presenti
domianda di concessione o permesso in sanatoria eitro 20 giorni dalla notifica dél decreto di
i-résferimemo;

precisato che la vendita avviene nello staté di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche inrefazione
al testo unico di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380) con tutic Ie eventuali pertinenze, accessioni,
ragioni ed dzioni, servity attive ¢ passive; che la vendita & a corpo e non a misura; che eventual
differenze di misura non potranie dar luogo ad dleun fHsarciménto, indénnitd o riduzicns dél prezzo;
indicato chié la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza
di qualitd; che, conseguentemente, | esistenza di evéntuali vizi, mancanza di-qualita o difformitd della

cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi comprest, ad esenipio, quelli-urbanistici ovvere derivanti




Ordinanza di vendita
Prima delega o prorogsa
rev. 172022 TELEMATICA
dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno

in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche
se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non pottanne dar luogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione det prezzo, essendesi di €10 tenuto conto nella valutazione dei beni;

- evidenziato che:
a} 'immabile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trasceizioni di pignoramenti e sequestri
che saranno cancellate a cura e spese della procedura;
b} se 'immobile & ancora occupato dal debitore o da terzi senza titolo, ia liberazione dell* immobile
sard attuata, nei casi previsti, a cura del custode gindiziario;
¢) ght oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dellaggiudicatario;
d) l'elaborato peritale sard disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza di delega cd
all’avviso di vendita, sui siti internel www tribunaleviterbo,it nonché sull’apposita area del Portale

delle Vendite Pubbliche.

DISCIPLINA DELLA VENDITA
MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'QOFFERTA:

Le offerte di acquisto dovranno essere depositate in via telematica sino alle ore 13.00 del giorno precedente

la data fissafa per il loro csame e per la vendita, ad eccezione del sabato e festivi.
Sonc ammessi a depositare le offerte telematiche, tramite I'apposito modulo ministeriale accessibile dal portale
del gestore, esclusivamente offerente ovvero il suo procuratore legale, ciog I'avvocato, ai sensi degli artt, 571

e 579 c.p.c., onerati (salvo esenzione) del pagamento del bollo in via telematica.

Le offerte depositate da altri saranno dichiarate inammissibili. (i.e. da “presentarori” diversi dai soggeiti

suindicati {offerenti o procuratore legale),
Le offerte andranno obbligatoriamente redatte ¢ depositate con le modalita ed i contenuti tutti previsti dagli
artt. 12 e seguenti del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, che percid di seguito si
riportano:
Art. 12

Modalith di presentazione dell’offerta ¢ dei decumenti allegati
L'offerta per la vendita telematica deve contenere;
ay i dati identificativi dell'offerente, con l'espressa indicazione del codice fiscale o della partita IVA;
b} l'ufficio giudiziario presso it quale pende la procedura;
c) Faano e il numero di rucio generale della procedura;
d) il numero o altro dato identificativo del lotte;
¢) la descrizione del bene;
1) l'indicazione del referente delta procedura;
g) la data e ['ora fissata per Vinizio delle operaziont di vendifa;
k) il prezze offerte e il tenmine per i relative pagamento, salvo che si tratt di domanda di partecipazione
affincanto;
1) 'mporto versato a titolo di cauzione;
1) 1a data, lorario e il numero di CRO dcl bonifico cffettuato per 1l versamento della cavzione;
my) i} codice IBAN del conto sul quale ¢ stata addebitata la somma oggeito del bonifico di cui alla lettera 1);
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n) Finditizzo della casclla €i posta elettronica certificata di cui‘al comma 4 o, in alternativa, quello di cui at
comima.5, ulilizzata per trasmetterc I'offerta e per ricevere le comunicazioni previste dal presente regolaménto;
o) l'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento
2. Quando '6fferente risiede fuori dal ter ritorio dello Stato, e non risuiti aftribuito il codice fiscale, si deve
indicare il codice fiscale rilasciato dal>autoritd fiscale del Paese diresidenza o, inmancanza, un analogo codice
ideéntificative, quale ad eésempio un codice di sicurezza socialé o un codice identificativo. In ogni caso deve
essere antf:posto il codice del pagse assegnante, in conformita afle regoic feeniche di cui allo standard [SC
3166-1 alsha-2code dell'riternational Organization for Standardization.
3. L'offer ta per la vendita telematica ¢ redatta e cifrata mediante un software realizzato ddl Ministero, in forma
di documento informatico privo di clementi attivi e in conformita alle specifiche tecniche di cui alf'articolo 26
del presente decreto. 1 software di cui al perfodo precedente & messo a disposizione depti inferessati da parte
- del gestore delta vendita telematica e deve fornire in via automatica i dati di cui al comma 1, lettere b}, ), d},
e}, D) e g); nonché' i riferimenti dei gestori del servizio di posta elettronica certificata per la vendita telematica
iseritti a norma dellarticolo 13, comma 4. _ :
4. L'offerta & trasmessa mediante la casella di posta eleftronica certificata per la vendita telematica. La
trasmissione sostituisce la firma clettronica avanzata dell'offerta, sempre che I'invio sia avvenuto richiedendo
ta ricevata completa di avvenuta consegna di cui afl'articolo 6, comma 4 del decrefo del Presidents della
Repubblica, 11 febbraio 2005, n. 68 e che il gestore del servizio di posta elettronica certificata attesti nel
messaggio o in ua suo allegato di aver rilasciato le credenziali di aceesso in conformitd a quanto previsto
dallarticolo 13, commi 2 e 3. Quatido Fofferta ¢ forfaulata da pill persone alla stessa deve essere allegata la
procura rilasciata dagh altri offerenti al titolare della casella di posia clettronica certificata per Ia vendita:
telematica. La procura ¢ rédatta nelle forme dell'atto pubblico o della scrittura privata autenticata ¢ pud essere
allegata anche in copia per immagine.
5. L'offerta, quando & sottoscritta con firmia digitake, pud essere trasmessa a mezzo di casella di posta aleffronica
certificats  anehe  priva  dei  requisiti  di  oui  allf'articolo 2, comma I, lettera n).
Si applica if comma 4, terzo periodo, ¢ la procura € rilasciata a colui che ha sottescritfo 'offeita a norma del
presente Comima.
6. 1 documenti sono allegati ali'offerta in forma di documento informatico o di copia informatica, anche per
immagine, privi di elementi autivi, | documenti allegati sono cifrati mediante il software di cui al comima 3. Le
inodalita di congiunzione mediante strumenti informatici def 'offerta con i documenti alfa stessa allegati sono
fissate dalle specifiche tecniche di cui all’articolo 26.

Art. 13
Modalita di trasmissione dell'offerta

1. L'offeita ¢ 1 documenti allegati sono inviati a un apposifo indirizzo di posta clettronica certificdta del
Ministero mediante la casella di posta elettronica certificata indicata a norma dell’ articolo 12, comma 1, lettera
1)

2. Ciascon. messaggio di posta elettronica certificata per la vendita telematica contiene, anche in un allegato,
Pattestazione del pestore della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica di aver
provveduto ai rilascio defle credenziali previa identificazione del richiedente a norma del preseate
regolinients..

3. Quarido lidentificazione € eseguita per via telematica, la stessa pud aver luogo mediarite la trasmissione al
sestore di ¢ui al comma [ di una copid informatica per 1mm313mt: anche non sottoscritta con firma eleftronica,
di un documento analogice di identita del richiedente. La copia per immagine & priva di ¢leimenti attivied ha i
fotmati previsti dalle specifiche tecnichie stabilite a norma dell'articole 26. Quando 1 offarente non dispone di
un documento di identith rilasciato da uno dei Paesi dell'Unione europea; 1a copia per immagine deve essere
estratta-dal passaporto..

4, 11 responsabile per'i sistemi informativi awtomatizzati del Ministero visrifica, su richicata dei gestori di cui
al comma 1, che il procedimento previste per il rilascio-delle credenziali di accesso sia conforme a quanto
previsto dal présente articolo e i isciive in in'apposita area pubblica del portale dei servizi télematici del
Ministero.

_ _ ATt 14
Deposito ¢ trasmissione dell'offérta al gestore per Ia vendita telematica
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L. L'efferta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricovuta completa di ayvenuta consegna
da parte del gestore di posta elettronica certificata del ministero della giustizia,

2. L'offerta perveputa allindirizzo di posia elettronica certificata di cui aifarticolo 13, comma 1, &
automaticamente decifrata non prima di centottanta e non oltre centoventi minuti antecedenti Porario fissato
per Pinizio delle operazioni di vendita.

3. 1l software di cui alt'articolo 12, comma 3, elabora un ultericre documento testuale, prive di restrizioni per
le operazioni di selezione e copia, in uno dei formati previst dalle specifiche tecniche dell'articolo 26. 1
documento deve contenere 1 deti dell’offerta, salvo quelli di cui all'articolo 12, comma 1, lettere a), n) ed o).
4. L'offerta e il documento di cui al comma 2 sono trasmessi al gestori incaricati delle rispettive vendite nel
rispetto del termine di cui al conyma 1,

Art, 15
Manecato tunzionamento def servizi informatici del dominio giustizia

1. I responsabile per i sistemi informativi automatizzati del ministero comunica preventivamente ai gestori
della vendita telematica i casl programmati di mancato funzicnamento dei sistemi informativi del deminio
giustizia. [ gestori ne danoo notizia agli interessati mediante avvise pubblicato sui propri siti internet ¢
richiedono di pubblicare un analogo avviso ai soggetti che gestiscona i siti internet ove & eseguita la pubblicita
di cui all'articolo 490 del codice di procedura civile, Nei casi di cui al presente comma fe offerte sono formulate.
a mezzo telefax al recapito dell'ufficio giudiziario presse i quale ¢ iscritta la procedura, indicato negli avvisi
di cui &l periode precedente. Non prima del giorno precedente linizio delle operazioni di vendita il gestore
ritira le offerte formulate & norma del presente comma dall'ufficio giudiziario,

2. Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati o nen
comunicati a norma del comma !, Uofferta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta
di accettazione da parte del gestore di posta eleftronica certificata del mittente. Il gestore & tenuto a permetiere
la partecipazione atle operazioni di vendita dell'offerente che documenta la tempestiva presentarzione
dell'offerta a norma del periodo precedente.

Lindirizzo di posta elettronica certificata del Ministere- cul inviare il file criptato contenente Pofferta

tetematica e gli allegati ¢ il seguente: offertapvp.dgsia@giustiziacert,it,

ULTERIORI MODALITA’ BI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA

1) fofferta (in bollo} deve quindi riassuntivamente contenere, anche ad integrazione di quanto pravisto dal

citato Decreto, i dati seguenti con la precisazione che quanto non previsto dal modello ministeriale dovra essere
riportato in documento separato da allegare, come tutti ghi altrs, all’ offerta tefematica:

a) il cognome, il nome, il luogo, la data di pascita, il codice fiscale o partita IVA, il darmicilio, lo stato
civile, ed il recapito telefonico del soggetio cul andra intestato P'immobile (non sard passibile intestare
Pimmobile a sogeetto diverso da quello che sotioserive Pofferta). Se P offerente £ contugato in regime
di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati def coniuge o dells
parte dell'unione civile. Se U'offerente ¢ minorenne, 1'offerta dovrd essers sottoscritta dai genitori o da
coloro che esercitano la responsabilitd genitoriale previa autorizzazione del giudice tutelare; se
I'offerente € una persona givridica I"offerta dovra essere sottoscritta dal rappresentante legale monito
det poteri necessari ad esprimere- 1a volonta della persona giuridica;

b) Quando l'offerta ¢ formulata da pid persone alla stessa deve essere allegata la procura rilasciata dagli
altri offerenti al titolare della casella di posta eletfronica certificata per fa vendita telematica, La

procura & redatta neile forme dell'atto pubblico o della scrittura privata autenticata e pud essere allegata
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¢}

&)

)
£)

anchie in capia per immagine. L'offerta, quando ¢ sottosciitta con firma digitale, pud essere trasmessa
a mezz6 di easella di posta elettronica certiticata;

i dati identificativi del bene per il quale I’offerta-¢ proposta, anno e numero di nwolo generale della
procedura esecutiva del Tribunale di Viterbo;

I"indicazione del prezzo offerto che rion potra essere, a pena di inefficacia defi’offerta, inferiore di
oftre un quarto al valore d'asta indicato nella presente ordinanza e quindi nel’awviso di vendita; il
teritiing di pagamente del prezzo ¢ degli oneri accessori che noh polrd Comungue essere superiore 2
sessantd (60) giorni dalia data di aggiudicazione (termine NON soggetto a sospensione el periodo
feriale); Iimporto versato a titolo di cauzione, con data orario e numero di CRO déf relativo bonifico,
nonché il codice TBAN del conito corrente sul quale la cauzione & stata addebitala (tenendo preserite
che el caso in-cui nell’attestazione di avvenuto pagamento venga indicato comé codice ideﬁﬁ:ﬁoativc
della fransazionie il c.d. codice TRN (o codice similare) composto da 30 caratteri alfanumerici, it CRO
& normalmente identificato dalie 11 ¢ifie presenti tra il 6° ¢d il 16° carattere del TRN. Non dovranno
comunque essere indicati caratteri diversi da nwmeti o inseriti spazi, caratter] speciali o trattini);
['espressa dichiarazione di aver preso visione dela relazione di stima;

oli indirizzi previsti dai commi 4 o 5 dell’art. 12 sopra-cilato e I'eventuale recapito di telefonia mobile
ove ricevere le prescritte comunicaziont, di pertinenza deli”offerente o del suo procuratore legale chie

ha effettuato il deposito;

7) Ta cauzione andra versata esclusivamiente con bonifico bancario sul conto corrente fnico IBAN IT 69 A
08931 14506 00604 0000 330 SWIFT/BIC CCRTIT2TVIT, aceeso presso 1 BANCA LAZIO NORD con
causale “Asta” {NON_UTILIZZARE TALE CONTO PER VERSAMENTI . DIVERSI _DALLA

CAUZIONE in quanto gii stessi non saranne cofsiderati); la cauzione, a pena di inefficacia della offerts,

dovia risultare accieditata sul conto gis al momento del deposito della offerta stessa ed essere di importo pari

almeno al 15 per cento del prezzo offerto;

3) salvo quanto previsto dalP’art.571 c.p.c., I'offerta presentata nella vendita senza incanto & hrevocabile, Si

potra procedere all’aggiudicazione al maggior offerente anche gualora questi non si colleghi telematicamente

il gicrno fissato per la vendita;

4) all’offerta dovra altegarsi, anche ad integrazione di quanto previsto dal citato Decreto, tutti in forma di

documento informatico o di copia inforfmatica, anche per itmagine, privi di elementi attivi:

I ficevita di bonifico attestante if versamento della cauzione {necessario; a tutela dall’offerente, per
permettere {f tempestivo abbinamento con I'offerta decrittata),.
~1I.  procura rilasciata dagli aliri offerentt (quando Fofferta & formulata da pit persone) éi titalare della
caselia di posfa elettronica certificata per l& vewdita telematica oppure al soggetio che sottoscrive
I’ offerta con firma digitaic. La procura & rédatia nelle forme deil'atto pubbtico o della serittura privata
autenticata.
U1, - procura speciale o cbpia autentica della f)rocura' gcﬁc:‘tél'e, nell'ipotesi di offerta fatta a mezzo di
nrocuratore legale, cloé diavvocaio; 3 _
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IV.  inognicaso deve essere allegata copia della tessera sanitaria o della tessera contenente il codice fiscale

offerente ovvero del relativo certificato di attribuzione del codice fiscale. Qualora offerente non sia
in possesso del codice fiscale rilasciato dalle autoritd italiane dovrd esserc allegato il documento
equipollente rilasciato dalle competenti autorita straniere (dovra essere indicato chiaramente lo Stato
che ha rilasciato il documento)
IVa)  qualora 'offerente sia una persona fisica:
i. una fotocopia del documento di identitd dell’offerente; ¢

i una fotocopia del tesserino del codice fiscale ovvero della tessera sanitaria dell offerente
(come al precedente punto TV);

i una fotocopia del documento di identitd del coniuge {o parte dell'unione civile) in
comupione legale dei beni nonché, qualora il coniuge (o ta parte dell'unione civile)
offerente voglia escludere il bene dalla comunione legale, copia della dichiarazione in tal
senso dell’altro coniuge (o parte dell’unione civile), autenticata da pubblico ufficiale

IVby  qualora offerente sia una persona fisica minorenne:
i una fotocopia del documento di identita dell’offerente minorenne:

1. una fotocopia del tesserino del codice fiscale ovvero della tessera sanitaria dell’offerente
minorenne;

Hi. una fotocopia del documento di identitd di ciaseuno dei genitoti ovvero degli esercenti la
responsabitith genitoriale; ¢

. una copia conforme del provvedimente del giudice tutelare di sutorizzazione alla
presentazione dell’offerta;

IVe)  qualora Uofferente sia un soggetio giuridico iscritto nel registro delle imprese:
i. una visura camerale aggiomata con valore di certificazione da cui SMergano i poleri
dispositivi della persona fisica che rappresenta legalmente ’offerente; ¢

. una copia di valide documento d'identitd della persona fisica che materialmente
sottoserive offerta;

IvVd)  qualora Pofferente sia un soggetto giuridico non iscritto nel registro delle imprese:
i. copia della documentazione (statuto, delibere, etc.) da cui emergano compiutamente i
poteri dispositivi della persona fisica che rappresenta legatmente Pofferente; e

. una copia di valido documento d'identitd della persona fisica che materialinente
sottoscrive offerta,

In mancato rispetto delle preserizione contenute nella presente ordinanza di vendita comporta |’ inemmissibilita

dell’offerta presentata in modo difforme.

DISCIPLINA RELATIVA AL PAGAMENTO DEL SALDOQ PREZZO
E DEGLI ONER! ACCESSORI
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A. Taggiudicatario ¢ tenuto al pagamento degli orieri teibutari {ad esempio: imposta di regisiro o IVA,

Pagina « 11 < di 23

imposta ipocatastale) conseguenti all’acquisto del bene, nella misura prevista per legge,
L aggiudicatario ¢ altresi tenuto al pagaiento delle spése concernenti la registrazione & trascrizione
del decreto di trasferimento; al pagamento defle spese ed imposte dovute per la voltura catastale déi
benii aggiudieati nonché al pagamento del compienso e delle spese sostenute dal professionista delegato
per laqliota parte previits a carico de]l’&ggiudi'catario.

Liimporto coniplessivo di tali onieri accessori sard tempestivamente comunicato dal delegato
stccessivamente all’aggiudicazione. I delegato, unitamente al deposito della minuta del decrato di
trasferimento, dépositera apposita certificazione relativa ail’csatio ¢ tempestivo versamento da parte
dell’zggiudicatario delfle spese ¢ degli oneri accessori ¢ dei compensi professionali. Le somme a
qualunque titolo versate dall’aggiudicatario saranno preventivamente imputate al pagamento degli
oneri accessori, delle spesc, dei compensi e, quindi, al pagamento del saldo del prezzo.

salvo quanto disposto nel successivo punts n. C), ¢ ritenuto che nén ricorranc giustificati motivi per
disporre che i versamento del prezzo abbia luoge ratealmente, I'importo del prezze di
aggiudicazione (dedotta Ia cauzione prestata) ¢ Pimporto relative alle spese, dovranno essere
versati, entro il termine massimo di giorni sessanta (NON soggetit alla sospensione feriale) dalla data
di aggiudicazione ovveto eitre il minor termine indicato nell ’offerta,- nicdiante botifico bancaris sl

c/c della procedura eseciitiva aperto dal Professionista detegato. Si preéisa ¢he nop pud essere

utilizzato il conte corrente utilizzato per i versameity della cauzione;

in caso di richicsta ex art. 41 T.U.B. avarizata dal creditore fondiario, il delegato comunichera quale

parte del residuo prezzo dovra essere versata dall’aggiudicatario direttamente al creditore fondiario,

nel termine indicato nell’offerta, e quale parte dovra essere versata sul conto della procedura con le

maodalitd sopra indicate; entro i 10 giorni successivi al pagamento, 'aggiudicataric dovrd depositare
in cancelleria, originale della quietanza rilasciata dall’istituto di credifo; indicazione da parte del
professionista delegato all’aggindicatario dj dover versare al cteditore fondiario somme eccedent e
spettanze di questo sara considerato un grave motiva-ai fini della fevoca dell”incarico ricevuto;

incaso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a tiwlo di salde del prezzo,
siz 4 fitole di oneri accessori) entro il termiine indicato nell offerta, il giudice dell’esecuzione {cw
dovranno essere rimessi gli atti a cura del delegato) dichiarera la decadensza dall’aggiudicazione,
disponendw che lé somme versaté dallaggindicatario siano acquisite dalla procedura esecutiva;

qualera Paggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado suli’immiobile acquistato, entro
il termine fissato per i versaniento del saldo prezzo, le s6mime devranno essere erogate direttamente
dall’istituto di credito mutvante con fe medalits indicate dal professionista delegato mediante bonifico

sul conto corrente di pertitenza della procedura esecutiva, anche nell’ipotési di cui al punto

“precedente; Laggiudicataric dovia consegnare al professionista delegato  Taito di asserso ad

iscrizione di ipotecd con la relativa nota di iscrizione. Conformemente aqianto previsto dall’art. 583
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ultimo comma ¢.p.¢. nel decreto di trasferimento i Gudice dell’esecuzione inserird la seguonte dizione

“vilevato che il pagamento di parte del prezzo relativo al trasferimento del bene oggetto del presente
decrelo é qvvenuto mediante erogazione della somma di ... da parte di ... @ fronte del
contratio di putua a rogito ... del i FED. ooorvervennn € Che J€ parti mulwante e muluataria
hanno espresso il consenso alliscrizione di ipoteca di primo grado a garanzia del rimborso del
predetto finanziamento, si rende noto che, conformemenie @ quanto disposto dail’art. 583 cp.c., @
fatto divieto al Conservatore dei Registri Immobiliari presso il Servizio di pubblicita immobiliare
dell’Agenzia delle entrate di trascrivere il presente decreio se non unitamente all'iscrizione
dell ipoteca di cui all ‘allegata nota”, In caso di revoca dett aggiudicazione le somme crogate sarannc

restituite direttamente all’istituto di credito mutuante senza aggravio di spese per la procedura,

DELIBERAZIONI SULL’OFFERTA

La deliberazione sulle offerte avverrd con e seguenti modalitd: il professionista delegato, referente della

procedura prenderd atto delle offerte presentate ¢ le esaminera nel giorno ¢ nell’ora indicati nell’avviso di
vendita, alla presenza eventuale delie parti ¢ dei creditori iscritti non intervenutl.

Eventuali ritardi sui tempi indicati non costituiscono causa di invalidita delie operaziont e motivo di doglianza
da parte di alouno. I professionista delegato, referente della procedura, verificata la regolarita delle offerte
dard inizio alle operazioni di vendita; gli offerent paritecipano lelemalicamente atiraverso la connessione, 8
mezzo di propric collegamento internet e mediante apparecchiature personali (it Tribunale non fornisce
tale supporta), al pariale del gestore della vendita, al quale sono stati invitati a connettersi almeno renta
minuti prima dell’inizio delle operazioni mediante messaggio all’indirizzo di posta elettronica certificata

indicato neil’ offerta, con estratto dell invito inviato lore via SMS.

Inn caso di offerta unica

Qualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offerta pari o superiore at
prezzo base, essa & senz'aliro accoita.

Nel corso del primo esperimento di vendita se unica offerta sia inferiore (nei limiti di un quarto) al prezzo
base, si opera come segue!

- qualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, in tal caso, ricorra una seria possibilita di
aggindicare limmobile a prezzo supetiore, il professionista delegato dispone, anche in presenza di istanze di
assegnazione, che st proceda ad un ulteriore tentativo di vendita aile stesse condiziont {e. dunque, telematica
asincrona, senza incanto e con identico prezzo base);

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia propesto istanza di assegnazione
dellimmobile, necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il bene & assegnato al creditors;

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze ¢ nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione

“dell'immobile, i) bene ¢ aggiudicato all'unico offerente.
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Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al primo se lunica offerta sia infertote net Hmitl di un quarto
al prezz¢ base, si opcra come Segue;

- gualora uf creditare abbia proposto istanza di assegnazione deliimmobile, necessariamente al prezzo almend
pari a quells base, il bene & agsegnato al creditore;

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dellimmaobite, il bene & aggiudicato all’unico

offerenie,

Tncaso di-miuratita diofferte

Qualora per acquisito del. medesimo bene siano siate proposte pit offerie valide si procedera, ad avviare,
tiella ipotesi di pit offerte ammissibili e subito dopo ta delibetazione sulle stesse, la gara telematica tra gli
siferenti ex art: 573 ¢.p.6. con la modalita asinerona i seguito disciplinata.

$i procedeth a gara con modalita asincrona cull*offarta valida pitr alta, che avia durata di 4 (guattro) ofe a
partire dal sao inizie con proroga automatica 2lla stessa ora del giorno suceessivo non festivo qualoia il sug
teimine venisse a cadere di sabato o in glorni festivi; durante il periodo della gara, ogni partecipanie potrd
affeltuare offerte in aumiento, cioé rilanci, nel rispetto dell'impotto minimo stabilito dall*avviso di vendita a
pena di inefficacia; qualora vengano effeituate offerte i avmento negli uldmi 10 minuti delia gara la stessa
sard provogata automaticamente di ulteriori 19 minuti in modo da petmettere agli altri partecipanti di effettuare
slteriori tilanci e cosi di seguito sino alla mancata presentazione di offerte in sumento nel periodo di
prolungamento ma comunque fno ad un massimo di dodici prolungamenti { cioé per un totale di ulteriori 120

minuti ); la deliberazione finale sulle offerte all’esito détla gara avra luogo il gioved: immaediatamente

suceessive al suo termine, prorogata se cadente in giorno festivo al pfime glome non festiva.

[l bene verra definitivamente aggiudicato dal proféssionista delegato referente della procedtra, facendost cosi
luogo alla vendita, a chi avrd effetluato U offerta pit-alta, sulla base delle comunicazioni effettuate dal gestore
della vendita teiematica, In difetio di offerte in aumenio, il professionista delegato referente della procedura
disporra la vendita- a favore del mighiore offerente, salve che it prezzo offerto sia inferiore al prezzo base
stabilito nell’avviso di vendita € vi siano 1stanze di assegnazionie.

S¢ I'offerta pit alta o pill vantaggiosa sia iferiore al prezzo base: - qualora un creditore abbia proposto istanza
di assegnazione dél lotto, necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il lotio & assegnato al creditore
istante; - qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione del totto, si procedera come Sopra. il
migliore offerente surd individuato secondo i seguenti criteri e nel seguente ordine: 1} il maggior prezzo
offerto; in‘subording: 2) la thaggiore cauzione versata; 3) la mitiore dilazione termnporale per il versamento del
saldo prezzo; ed infine 4) la prioritd temporale nel deposito dell’offerta.

All’6ferente che non risultera aggiudieatario la cauzione sard restituita mediante bonifico sul conto correnie

dal quale era stata nviala.

PRESCRIZIONT ULTERIORI

 Pagina -~ 13 -di 23



Ordinanza di vendita

Prima delega o proroga

rev.1/2022 TELEMATICA

1} I caso di aggiudicazione a seguito di gava tra gli offerenti ex art. 573 c.p.c, il termine. per il deposito del

saldo del prezzo ¢ delle spese (non Soggetto a sospensione feriale ofr, Cassazione 18421/2022) sara comurnue
quelle indicate nell’offerta dall’aggiudicatario. Nell’ipotesi in cui sia stato indicato un ternsing superiore a 60
giorni, if versamento del saldo prezzo ¢ delle spese dovra essere effettusto comungue entre detto termine;
2) non versanno prese in considerazione offerte pervenute dopo Iz conclusione della para;
3) nell’ipotesi in cui il procuratore legale, ciog avvocato, abbia effettuato "offerta e sia rimasto aggindicatario
per persona da nominare, dovid dichiarare al delegato nei tre glorni successivi alla vendita i1 nome delia
persona per fa quale ha fatto offerta, depositando originale della procura speciale notarile, ovvero copia
autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa, ovvero trasmettendogli
via P.E.C. detta documentazione in copia per immagine con altestazione di conformitd;
4) il creditore che & rimasto assegnatario a favore di un terzo dovrd dichiarare al delegato, net cingue giomi
dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo favore del quale deve essere trasferito U'imumobile,
depositande la dichiarazione del terzo di volerne profittare, con soltescrizione autenticata da pubblico ufficiale
e i documenti comprovanti ghi eventualmente necessari poteri ed autorizzazioni, In mancanza, il trasferimento
¢ fatto a favore del creditore. In ogni caso, gl obblighi derivanti dalia presentazione dell’istanza dj
assegnazione sono eselusivamente a carico del creditore.

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE
Della vendita dovra essere data pubblica notizia mediante:
1) inserimento sul Portale delle Vendite Pubbliche dell’avviso di vendita e dell’ordinanza di delega, effettuata

dal professionista delegato, almena guaran_tacinque_giorni prima della data fissata per la vendita senza

incanto;
2) pubblicazione sui quotidiani IL MESSAGGERO DI VITERBO ed IL CORRIERE DI VITERBO
nel’apposito spazio riservato al Tribunale, in un termine noi superiore a novanta giorni e non inferiore a

quarantacingue giorni prima della dats fissata per la vendita senza incanto, di un avvise, corredato di

idonea documentazione fotografica, contenente le seguenti informazioni:
numero di ruolo della procedur;

da
b. nome del Giudige dell’esecuzione;

o

nome del custode ed indicazione del suo numero telefonico;

d. diritto reale posto in vendita (piena proprietd, quota parte delia piena propriets, usufrutto, nuda
proprietd ece.);

e. tipologia {(appartamento, terreno, viila, negozio, locale, ece.);

£ comune ed indirizzo ove & situato ’tmmobile;

g caratteristiche (superficie, vani, piano, inferno, ece.);

h. eventuali pertinenze {balcone, cantina, box, posto auto, giarding, ecc.);

i. condizione (libero, occupato, dal debitore/da terzi, in corso di Hberaziene),

j. modalita della vendita {asincronay
k. ammontare del prezzo base per la vendita seuzg incanto ¢ del rilancio minimo in caso di gara;
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1. termine per la presentazione delle offerts per fa vendita senza incanto;

m. data, luogo ed ora fissata per ta vendita senza incanto;
1. orarioe di apertiva delle buste;
o, indicazieni &h dove repetive maggiori informazioni {Custode dell"tmmobile con indicazione del
ritimero di telefono — Siti intérnict wwwi tribunaleviterbo.it nonché siti web dei fornitori della pubblicita
496G ipc. individuati dal Tribunale ai sensi del successive punto 3);
3y publilicazione dlmeny 45 giorni prima e fino al. giomo della eventuale vendita con incanto sul sito intermet
www.tribunialeviterborit, sul sito internct, deputato alla pu’b’b'lic'i.té ex art. 490 c.p.c., del gestore nominato
‘per vendita telematica oltre che sul sito intetnet di clascuno degli altri gestori nominati a rotazione
presse PPufficio nonché sugli ulterioti carall informativi offerti da ciascun fornitore delia pubblicita in
abbinamento (senza costi aggiuntivi) alla pubblicitd legale di cuf all’art. 490 c.p.c. (i siti internet, deputati alla
subblicifa ai sensi del’art. 490 ¢.p.c., dei gestori in fotazions temperata presse il Tribunale di Viterbo alla data
i cmissione delld  presente  delega somo:  www.astalegale.net, www.aslégiudiziarie it ¢
www.venditepubblichenotarili.notariato.it). Allo scopo di mantenere ragionevoli i costi per le predette forme
di pubblicits, per i gestori della vendita telematica nominati a rotazione presso questo Tribunale che
parametrano il costo dél servizio di cui allart, 490 c.p.c. al numero di lotti posti in vendita (attualmente solo
Notartel S.p.A.} 2 pubblicita sard effettuata - limitatamente a tale gestore - soltanto con riguardo al lotto per
H quale, inrelazions.a clascun esperimento di vendia, & stato fissato i} prezzo base di importe pit elevato.
4) affissione di manifesti in aumero di 8 nel Comune di Viterbo ¢ di ulteriori 8 nel comune ove ¢ situato
"itamobile dd vendere, almeno 45 giomi prima delia vendita;

Gli avvisi dovranno riportare. ove disponibile tra gli atti della procedura e senza aggravio di spese, ['indice

di prestazione. energetica contenuto nell"attestato di certificazione energetica utilizzando il format indicatore
delle prestazioni energetiche di cui al allappendice € del decreto del 26 giugrio 2015 del Ministére dello
Sviluppo Economica. Agli adempimenti pubblicitari dovri provvedere il professionista defegato con onere di
anticipazione delle somime posto provvisoriamente 2 carico-delle part creditsict;
5) pubblicazione almeno 43 giorni prima e fino al giomo della eventuale vendita con incanto sul Newspaper
aste digitale det Tribunale di Vitetbo edito da Astalegale.net.

ULTERIORI ADEMPIMENTI
il professionista delegato provvederd, oltre aglt altri adempimenti previsti dall’art. 591 bis, c.p.ca

- a ticevers dal gestore della vendita telematica le offerte di vendita deposifate telematicamente, ad
esarminarle @ a prenderne atto, ove ritenute valide ed efficaci;

- adeliberare sulle offerte di acquisto senza incanto secondo Je disposizioni degli artt. 572 ¢ 573 ¢.p.c.,
provvedende quindi alla aggiudicazicne, aila fissazione ¢i una nuova vendita ¢ ail’assegnazione e
redigendo verbale delle relative operazioni, anche attraverso guanto trasmessogli dal gestore (o
acquisite dal relativo sitd), depositandone subito copia jnformatica nei fascicolo dell’esecuzione
assiemic agli allegati ed agli adélmﬁmenti pubblicitaid; ¢ contestusimente aggiornare con Pesito

dellesperimento Papposita area del sito www tribunaléviterbo.it e det siti web dei fornior della
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pubblicita 490 ¢.p.c. individuati dal Tribunale tramite accesso all’ares riservata nonché il Portale
delle Vendite Pubbliche. Il predetio verbale deve contenere le circostanze di luoge e di tempo nelle
quali la vendita si svolge, le generalitd degli offerent], la descrizione delle attivitd svolte, la
dichiarazione dell’aggiudicazione con 1'identificazione dell’aggiudicatario; le dichiarazioni rege
dall’aggiudicatario in ordine all’ applicazione della normativa fiscale (agevolazioni tributarie guali, ad
esempio, la normativa sull’acquisto della prima casa o il meccanismo di calcolo della base imponjbile
secondo il e.d. prezzo valore) ¢ le altre prescrizioni indicate dallart. 23 del Decreto Ministeriale 26

febbraio 2015 n. 32 nonché il codice IBAN del conta corrente intestato alla procedura relative al

versamento del saldo prezzo. ove la procedura disponga di conti corrente oid attivi dedicati al

versamento del salde prezzo. Qualora non sia pid disponibile un confo corrente dedicato al

versamento del saldo prezzo, il Professionista avvertird a verbale che entro_lSgg. SArRANo

depositate nel fascicelo della procedura le relative coordinante bancarie. 11 Professionista

avvertira Pageindicatario che sard suo_onere prenderne visione presso la cancelleria (B’

comungue opportuno che 1l Delegato comunichi informalmente le  coordinate bancarie

all’aggiudicataric). I verbale & sottoscritto esclusivamente dal prefessionista delegate ed allo stesso

non deve essere allegata la procura speciale di cui all’art. 579, ¢0.2, cpo
a depositare a mezzo p.c.t. il verbale d’asta nel fascicolo deli’esecuzione;

a depostiate telematicamente nel fascicole dell’esecuzioue_eviden_za deli*abbinamento di ciascun

bonifico pervenuto sul conto cauzioni telematiche alla pertinente procedura esecutiva;

a ricevere o autenticare le dichiarazione di nomina di cui ali’art, 583 ¢. p-c. ¢ la dichiarazione del nome

del terzo prevista dall’art. 590 bis cpe, unitamente all’atto contenente la dichiarazione di quasti di

volerne profittare, autenticata da pubblico ufficiale;

a fissare quindi un termine now inferiore a 90 giorni ¢ non superiore a 120 giorni per Ia

presentazione delle offerte telematiche di acquisto per ciascuno dei beni pignorati per la prima

vendita, ¢ nen inferiore a 60 giorni e non superiore a 9¢ giorni per le eventuali successive con

ribasso (qualora la precedente si sia effettivamente tenuta) in caso di gara tra pitt offerenti,

Pofferta in aumento minima sara cos;i determinata dal professionista defepato:

i} prezzo base d’asta sino ad Euro 25.000,00 offerta in aumente euro 1.000,00;

ii) prezzo base d’asta da Euro 25.000,01 sino ad Euro 50.000,00 offerta in aumento Furo
2.000,00;

iii) prezzo base d’asta da Euro 50.000,01 ad Euro 200.000,00 offerta in aumento euro 4.000,00;

iv) prezzo base d’asta superiore ad Euro 200.000,00 offerta in aumento Euro 5.000.00;

a fissare al glome successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente la convocazione

delle parti davanti presso i1 luogo indicato per lo svolgimento dell’asta telematica, per Uapertura delle

buste telematiche, la deliberazione sull’offerta e per la eventuale gara tra ghi offerents;

alla ricezione, tramite il sistema telematico, delle buste contenenti le afferte;
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all'apertura, presso il luogo di svolgimento dell’asta telematica, delle buste depositate telematicamente
dagli offerenti presso if luogod indicato ed alla presenza deghi offerenti, onerati del relativo
collegaments télematico al portale del gestore, ed alla presenza delle parti e dei creditori iscritti non
intervenut] eventualtente commparsi;

all’esame delle offerte pervemute ¢ della congruita della cauzione prestata, secondo le modalita indicate
nelia presente ordinanzal

4 dichiarare "inefficacia o ['inammissibifitd delle offerte non conformi a quanto disposto in guesta
ordihanza;

a comunicare al*aggivdicatario entro 45 giomi dalla aggiudicazione Pammontare délla semma da

versare unitamente 4l saldo prezzo per gli oneri tributari ¢ le spese dellattivita del professionista che

il d.m. 15 ottobre 2015, f. 227 pone a carico dell’aggindicatario nonché le modalith di versarento

delle somme residue. Si precisa ehe per il versamento di tali isnport non potra essere utilizzato il

conto correnfe dedicato al versamento delld cauzione, T Professionista delegato & ténuto a

vichiamare Dattenzione  dell’agsiudicatario  in  wmerito. a _tale disposizione irmnperativa

dell’ordinanza di vendita, eventualmente dandone atfo nel verbale di asgiudicazione;

4d autorizzare [assunzione di debiti da parte defi’aggiudicatario o dell'assegnatario ex art. 508 c.p.c.
(nell’ipotesi di cui all’art. 585 comma 2° ¢.p.c. provveders direttamente 4 limitare il versamento del
prezzo secondo quanto disposto dalia H0rmaY;

ad eseguire ie formalitd previste dall’art, 591bis c.p.c. nn. 11 e 2 e, in particolare, predisporre la

‘minuta del decreto di trasferimento {con espressa menzione detla situazione urbanistica dell”iminobile

fiolive, qualora abbia ricevuto istanza dell’aggiudicatatio avente ad oggetto attuazione
dellinginnzione di rilascio ex art. 586, 2° co. c.p.¢., la mintita del decreto di trasferimento doVrdessere
redatta avvalendosi -del modello compléto della disciptina relativa alla domandata attuazione),

trasmettendaola, unitamente al fascicolo, entre 15 giorni dal versamento del saldo prezzo a questo

Giudice per 'emissione, richiedendo contestualinente Ia fissazione dell’udienza di approvazione

del progetto di distribuzione gve siano stay aceiudicati tutti i lotfi posti in vendita. Se il

versamento de! prezzo & avvenuto con I'erogaziornic a-seguito di contratto di finanziamento che preveda

i versamento diretio delle somme erogate in favore della procedura ¢ la garanzia ipotecaria di primo

“grado sul medesimo immobile oggetto di vendita, nélla bozza ¢i decreto di trasferimento deve essere

ifidicato tale atto. La minuta dovrd contenere altresi Iordine di cancellazione dei gravami esistentt
sull'immobile  come previsto dall’art, 586 ¢.p.c. (trascrizioni dei pignoramenti e dei sequestri
conservativi, iscrizioni ipotecarie), anche se successivi alla trascrizione del pignoramento.

Alla bozza di decreto dovranno essere allegali:

Gve necessario, certificato di destinazione urbanistica ex art. 18 L. 47/1985 avente validitd di un anto
dal rilascio o, in caso di scadenza, altro certificato sostitutivo che il professionista delegato richiedera;
le dichiarazioni ai fissi fiscali résé daliaggindicatario inoriginale, tnitamente alla copia del documento

ai identied ¢ le dichiatazioni rése a nbrma del dop.r. 445/2000
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attestazione circa Pavvenuto versamento delle somme necessarie per il trasferimento del bene;

- ad eseguire le formalitd di regisirazione, trascrizione (rammentando che, nell’ipotesi disciplinata
dal¥art. 585 comma 3° ¢.p.c., “il conservatore def registri immobiliari non pud eseguire la trascrizione
del decreto se non unjtamente all’iscrizione dell’ipoteca concessa dalla parte finanziata’™}, annotazione
e voltura catastale del decreto di wasferimento, alla comunicazione dello stesso nei casi previsti per ke
comunicazioni di atti volontari di trasferimento, nonché al’espletamente delle formalita di
cancellazione delle iscrizioni ipotecarie e di ogni trascrizione pregiudizievole conseguenii at decreto
di trasferimento, anche richiedendo le necessarie copie dell’originale del decreto di trasferimento o
delt’ordine di cancellazione dei gravami:

- ad effettvare, se del caso, la denuncia prevista dail’art. 59 D.Lgs. 42/2004 ¢ le operazioni conseguenti
previste dalla medesima disciplina;

- @ lrasmettere all’aggiudicatario la nota di trascrizione del decreto di trasferimento e a restituire allo
stesso le somime residue che siane risultate eccedenti le spese occorrenti per il trasferimento, dandene

comunque stto nel progetts di distribuzione;

- nel lasso di tempo infereorrente tra il versamento del salde prezzo ¢ Pemissione del decreto di

trasferimento. ad informare Pesperto stimatore dell’avvenuta aggiudicazione di uno o pig lotti

al fine di consentire allo stesse di richiedere la .1iquidzizione dei propri onorari sulla base del

prezzo di aggivdicazione;

- nellipotesi di vendita di piir lotti, a disporre I cessazione delle operazioni di vendita, ai sensi

dell’art. 504 c.p.c. e deil’art. 163 disp. att. c.p.c., ove, per effetto del’aggiudicazione di uno o pit
fotti ( e fenuto eventualmente conto dei quanto gid acquisito alla procedura ), sia stata gia
conseguita una somma pari all’ammontare complessive dei crediti per cui si procede e delle
spese, riferendone immediatamente a questo Giudice; le spese della procedura relativea tutti gli
ausiliari saranno valutate dal delegato prudenzialmente, tenuto conto per gl onorari degli
avvocati i valori medi di riferiments di cui al don. 35/2014 ovvere alle tariffe vigenti al momento
dell’aggiudicazione;

- a disporre la restituzions, esclusivamente mediante borifico bancario sul conto corrente dat quale
erano state inviate, delle cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatari dei beni venduti;

-~ 3 trasferire dal conto corrente unico cauzioni in essere presso [a BANCA LAZIO NORD, i caso di
esito positivo della vendita, I"importo della cauzione e delie spese per i trasferimento della proprietd
sul conto della procedura mediante apposita procedura messa a disposizione dalla BANCA LAZIO
NORD (abbinamento delle cauzioni ricevute al numero di procedura);

- & dare tempestivo avviso a questo Giudice del mancato versamento del saldo del prezzo di
aggiudicazione nel termine fissato, per i provvedimenti di cui ali’art. 587 c.p.c., contestualmente
fissando la nuova vendita;

- in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario (il quale dovrd depositare nota
riepilogativa del credito entro il termine di quindici giornt dalla aggiudicazione, decorso il quale verri
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soddigfatio ih sede di approvazione del progetto di distribuzione), @ calcolare approssimativamente

tutfe le somime necessarie per le spese della procedura,. nonchié per I'eventuale definitiva liberazione
del berik, ove una tale attivitd sia ancora da compiere; cost calcolate le somme dovute alla procedura,
il delegato comunichers quale parte del residuo prezzo dovra essere versata dall’aggiudicatario
direttam'emé al creditore fondiario ¢ quale parte dovrd essere versata il conto della procedura; il

versaiuento al creditore fondigrio di somme ectedenti e spettanze di guesto gara congiderato un

erave motive.ai fini defla réveca dell’inearico riceviio;

- al pagameito, presse la BANCA LAZIO NORD in sede, medianti I"apposita modulistica, delie
imposte di registro nonché degli oneri relativi alla canicellazione delle formalita pregiudizievoli
aravanti sul bene, senza rfchiedere ulteriore autorizzazionc al GE. e depositando el fascicolo
drufficio la relativa distinta bancaria;

- alPapertura di un conto corrente intestato alla procedura presso la BANCA LAZIO NORD in sede, in
tutte le ipotesi in cui si renda secessario versare délle somme in favore della procedura esccutiva;

- & segnalare nel termine di giorni 30 dall’esaurimento del fondo spese tale circostanza, depositando
uinfanalitica relazione sulle somme spese, al fine deli’adozione da parte del giudice dell’esecuzione
dei necessari provvedimenti at fim della continuazione delle attivith di vendita;

- a fissare imunediatamente, nel ¢aso di esito negativo del primo esperimento di vendita, ulteriori
esperimenti di vendita {fino al fimite di guativo compreso il primo), da espletarsi futti senza incanto;

previa riduzicne, nella misura di un quarto (con possibilitd di arrotondare sino ali’euro superiore

Pimporto cost ottenuto), del relativo prezzo base {come consentito dall’arl. 591 c.p.c.) provvedendo,

iii ogni occasione, alla redazione ed alla notificazione al debitore del relativo avviso di vendita recante
le indicazioni epunciate nonché al compimento degli adempimenti pubblicitari, come sopra
fegotamentaii monché alla comunicazione delle stesso alle aftre parti costituite;

. 4 fissate immediatamente, nel caso di esito negativo del quarto esperimento di vendita, un uvlteriore

espcrimentb di vendita, da espletarsi senza meanto, previa riduzione alla meta (con_possibilita di

arrotondare sino_all’eurg superiore Uimporto cosi ottenuta) del relativo prezzo base {coine

consentito-dail’art. 581 e.p.g.) provvedendo, anche i tal caso, alla redazione ¢ notificazione al debitore
di un fiuove Avviso di vendita recantt le indicazioni enunciate nonché al compimento degli
adempithenti pubblicitari, coine sopra regolamentati noncheé alla comunicazione delle stesso alle altre
parti.costituite;

. Anticconomicith della vendita: (i) in ogni caso quando siano stati celelrati almeno tre tentativi
di vendita ed i lotti debbano essere posti in vendita, nel quarto tentativo, ad un vaiore ugua'lé 1]
inferiore complessivaménte a quindicimila eure il delegato NON fissera ulteriori tentativi e
rimetterd le parti innanzi al G.E. per fe valutazioni di cui allart.164bis disp. atl. c.p.¢; (ii)
qualora ui singolo lotto, a prescindere dal numero di tentativi di vendita esperiti, debba essere

" posto nuovamente in vendita a un valore ugunale o inferiore a cingquemila eure, il delegato
' procederd come'segie: aj in presenza dialterior Jott fisserd ulteriori esperimenti di vendita per
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i soli lotti aventi un prezzo base superiore ad euro cinquemila; b) qualora non vi stano ulteriori

fotti rimettera # fascicols al gindice dell’esecuzione per Ie valutazioni di cui all’art, 164his disp.

att. e.p.c.;

- A restitoive gl atti al sindice delPesecuzions net caso in cuj abbia esito pegative anche il guinto

esperimento di vendita per consentirgli di provvedere in merito all’eventnale prosecuzione della

procedura ovvero alla sua estinzione ai sensi dell’art. 164bis disp. att. c.p.c.;

- ad effettuare gli uiterior adempiment previsti dall’art. 490 primo e co. 2 ¢.p.c., unitamente ad una
relazione che il professionista delegato richiedera af custode (ave lo slesso sia un soggetto diverso dal
professionista delegato) su tutta ["attivita da questi compiuta ( con specifica wdicazione defle richieste
e delle visite effettuate ) e ad una sua apposita relazione nella quale specificherd le spese sostenute ¢
leragioni che potrebbero aver ostacolato fa vendita, Nel doveroso rispeito del terming sopra indicati,
il professionista dovra avere cura di effettuare cinque esperimenti di vendita durante il corso di 24
mesi; il mancato rispetic di questi termint, se noen dovito a causa non inputabile, costituisce fondato
motivo per procedere zlla revoca dell’ incarico ricevuto, Il delegato provvedera cormungue a depositare
entro 75gg. dalla emissione dell*ordinanza di delega un rapporto fchﬂogaiwo intziale dell’attivit
svaita (specie con riguardo aile pubblicitd effettyate).

- & richiedere all'atto della aggiudicazione di ogni lotto ai creditori la loro nota di precisazione del
credito assegnandogli i} termine di 60 giorni per I'incombente ¢ ¢ quindi, nel termine di 20 giorni dalia
tragcrizione del decreto di trasferimento, la liquidazione delle proprie competenze al giudice
dell’esecuzione; analogo onere spetta al custode ed all’esperto stimatore ed agli alri eventuali ausiliari;

- alla formazione di un progetio di distribuzione, {anche parzisle laddove vi siano ulteriori lofti in
vendita, in tal caso, timitato al novanta per cento delle somme da ripartire), previa acquisizione
dall’esperto stimatore della richiesta di liquidazione del compenso rideterminato sui valori di
aggiudicazione nonché dal creditore procedente e dai creditort intervemy] dai conteggi aggiomati
del crodiii e di nota delle spese, comunicandolo a mezzo pec alle parti 30 giorni prima dell’udienza
fissata per la sua approvazione ed assegnando alle stesse termine di 15 giomni per eventuali
osservazioni; neli’ipotesi in cui pet colpevole ritardo | creditor o gli ausiliari non abbiano depositato
aleuna nota di precisazione del credito o richiesta di Hiquidazione del compenso, if delegato procedera
a calcolare [ refativi diritti sulia base degli atti della procedura, tenendo conto dej valori medi di
liquidazione stabiliti dalle tariffe vigenil e considerando quale parametio di riferimento guanto
ricavato dalla vendita dei beni slaggiti, cid che rappresenta if valore effettivo della procedura a norma
deli’art, 5, comma 1, ultimo periodo, d.m. 55/2014 e la base di calcolo stabilita dail’art. 61 disp. att,

c.p.c. (i professionista provvedera ad inserire nel progette di distribuzione i cempenso dovuto

all’esperto stimatore ricalealato — acura del deleoato — sulla base dei barametri medi di legoe

calcolati sul valore di aggxud:cazmne. Tale Importo sard inserito a titolo proyyisorio nel progetto

di d:smbuzmne in attesa della liguidazione da parte del Giudice dell’ Esecuzmne che Dotra

dungue variare il relativo imporfo con conseguente necessitd di_emendare il progetio di
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distribuzione, U delesato si accerterd del?avvenuta lignidazione in sede di udienza fissata ex art.

596 ¢c.p:¢, Nel caso tn cui Pimporto non fosse #ih stato Houidato rappresenterd tale ¢ircostanza

astafiva all’apprevazione del progette di distribuzione);

. al deposite del progetio in cancelleria nel termine di 10 giomi prima dell’udienza fissata per fa sua
apProvazIione;

- 4 rapportarsi con lealtd e correftezza nei confronti dell’esperto stimatore nominato,. curando
I"andamerito delle procedure di liberazione;

. aisensidell’art. 164 disp. att, c.p.c., ad ogni altro incorabente, anche di carattere fiscale, che ai termini
di legge sia iiccessario o conséguente al trasferimento del bene;

- al deposito dei rapporti ricpiiogativi seinestrali nonché af deposito del rapporto riepilogativo fmale-ai
sengl dell’art. 16 bis, co. 9 gexies dL 18 ottobre 2012, convertito dalle 1. 17 dicembre 221, come

miodificato dal dJ. 3 maggio 2016, n. 59, convertite in 1. 30 givgno 2016, n. 119 (i rapportc deve

sssere redatte utilizzande .1 meodelli-e oli standard approvati dalla competente struftura

ministeriale, In caso di depositi non conformi o tali specifiche 1 cancelleria potra rifiutare il

deposito telematico, Nel rapporto finale dovra essere fornita evidenza dei paramenti disposti in

conformila al provette di distribuzione approvato nonché della chiusira dei contl correnti della

procedura).

RENDENOTO
4) ¢he la vendita avvienc nello stato di fatto o di diritto in cui | beni si trovano {anche in refazione al
tésto unice di cui al decreto del Presidente della Repubblica & giugno 2001, n. 380) con tutte le
evenitiali pertinenze, accessiont, ragioni ed azioni, servith 4ttive e passive. La vendita € a corpo e
ot a misura. Bventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risareimento,
indennitd o riduzione del prezzo;
by che ta vendita forzata non & soggetta alle norme concernent la garaizia per vizl o mancanza di
quahta. Conseguentemente, Pesistenza di eventuali vizi, mancanze di qualita o difformifa della
cosa venduta, oneri di qualsiast genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistict ovverd
derivanti dalla eventuaie hecessita di adegiamento di impianti alle leggi vigenti, spese
condeminiali deli’anno in corso € dell’anno precedente non pagaie dal debitore, per qualsiasi
motivo non considerati, anche se occultl e comungue non evidenziati in perizia, non potranno dar
fuogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella
valutazione del beni;
¢) che géer ghi immobili realizzati in violazione defla normativa urbanistico-edilizia, I’ aggindicataric,
poted ricorreie, ave consentito; alla discipling dell’art.40 deita legge 28 febbraio 1985, n.47 come
integrato ¢ modificato dall’art.46 del D.P.R. 6 giugno 2001, 1380, purché presenti domanda di
concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalta notifica del decreto di trasferimento;
-~ dy che immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecaric e da trascrizioni di pignoramenti
sequesti che saranno cancellate a cura.¢ spese deila procedura;
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d.

¢} che, nei casi previsti, il custode procedera alla liberazione deli’immobile ove esso sia occupate
dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a carico della procedyra sino alla approvazione del
progetto di distribuzione;

£} che I'elaborato peritale relativo alla stima e valutazione degli immobili posti in vendita con Ia
presente ordinanza sara disponibile per consultaziope sul siti internet www. tribunaleviterbo.it,
e sul siti web dei fornitori della pubblicita 490 c.p.c. individuati dal Tribunale {eome indicato
della sezione Pubblicitd delle Vendite delfa presente ordinanza) nonché sul Portale delle Vendite
Pubbliche;

g} che la partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli offerenti dal compiere le visure
ipotecarie e catastali;

h} che maggiori informazioni, anche relative alle generalitd del soggetto passivo delia procedura

esecutiva, possono essere fornite dal professionista delegato a chiunque vi abbia interesse;

AVVERTE

che in base a quanto disposto dali’art,624 bis ¢.p.c., it Gludice delf’esecuzione, pud, sentito il debitore,

sospendere, per una sola volta, il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tutt i creditori muniti

di titolo esecutivo, L’istanza puo essers proposta fino a venti giorni prima della scadenza del termine
per il deposito delle offerte d’acquisito;
qualora non sia stata proposta istanza o essa non sia stata accolta, in base a guanto disposto dall’ars.
161 bis disp. att. c.p.c., il rinvio della vendita pud essere disposto solo con i} consenso dei creditori e
degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi deghi articoli 571, consenso che deve essere
manifestato in modo espresso al professionista delegato fino al momento dell’inizio della 2ara o
dell’incanto;
che, qualora § creditori a carico dei quali sene stati provvisoriamente posti gli oneri economici
necessari al pagaments delle pubblicita (diversa da quella relativa al Portale delle Vendite Pubbliche)
non provvedano al tempestivoe versamento di quanto dovuto, le pubblicita nor verranno effettuate e
che se ¢id accadra per due voite ['esecuzione sard dichiarata impro_cedif}ile;
che qualera non venga versato al delegato it contributo per la pubblicazione sul Portale delle Vendite
Pubbliche il giudice dichiarers, ai sensi dell’art. 631 bis ¢.p.c., Pestinzione del processo.

DISPONE

che il custode provveda a rendere trimestralmente a norma dell’ars, 593 e.p.c. il conto dells sna

gestione evidenziando analiticamente od in modo distinto per ogni singola unitd immobiliare

sotto la sua custodia; a} il saldo contabile della custodia; b) gli interessi eventualmente matarati
nel periodo sulle somme depositate; ¢} le poste attive e quelle passive; d) le attivith compiute; e)
le istanze propeste; f} sommariamente, § provvedimenti ottenuti, Copia di ogni rendiconte dovra
essere inviata telematico ¢, in caso di indisponibilith di indirizze P.E.C. con modalita cartacee

che assicurino Ia prova dellPavvenuta ricezione, alle parti che ne abbiano fatte richiesta.
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b, ¢he il professionista delegato provveda ad informare il gestore delfa vendita telematica dell’ emissione

della presente ordinanza di vendita, coordinandosi con quest’ultime per e attivitd di competenza;

¢. che il professionista delegato provveda alla verifica della correttezza dei dati inseriti sul Portale delle
vendite pubbliche ¢ in ogni avviso pubblicato, anthe via internet, segnalando tempestivamenle ¢
direttamente al gestore delia pubblicitd eventuaii errori, omissioni o imprecisiont;

d. che professionista delegato assicuri a tutti ghi interessati al’acquisto, ed entro il termine di 15 giorni
daila vichiesta effettuats a mezzo del Portale delle vendite pubbliche, la visita dei bene in vendita,
accompaghandoli di persona (0 a mezzo di un sno delegato ad hoc ¢ senza aggravio ¢i spese per fa
procedura); inmoedo da garantire ia massima riservatezza, precisando gl eventuali oneri condominiali
pér i quali, in base'a quanto disposto dall'art.63, 2° comma, disp. att. ¢.c., il potenziale aggiudicatario
potrebbe ¢ssere chiamato a rispondere solidamente con il debitore;

e. che professionista delegato vigili sul rispetto dei provvedimenti del garante per la protezione dei dafi
personali-del 22 ottobre 1998 ¢ del 07 febbraio 2008,

£ che il professionista. delemato provveda. al. deposito ¢ lrasmissione del réndiconto finale

coneluntamente al deposito ed _invio. del progetto di distribuzione. Il mancato vispetto di tale

nreserizione sara valitato ai fint delia riduzione defl’incarico ¢ dell’affidamento di puovi incarichi;

g aisensi dell’art. 560 comma 5 le attivita di visita presso "immobile potranne essefe espletate, previo

reavvise di almeno 24 ore negli orari di cui alP’art, 147 c.p.c.ed ad esclusione der giormi festivi,
P g

.
/
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TRIBUNALE DI VITERBO
ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 184/2019
CUSTODE GIUDIZIARIO AVV. MARIA LUISA CAPOCCIONI (fel. 0761 309739)

QUADROQ SINOTTICO LOTIO 1
Ndtura del bene:  Unitdr immobiliare a destinazione commerciale

Ubicazione: Ragnoregio (VT), Vit del Divine Amore snc

individudzione catasiale fabbricato

Comune di: Bagnoregio in provincia di Viterbo
Ublcazione: Via del Divine Amore snc
Plana: T
Foglio: 12
Particella: 281
Subalterno: 2
Categoria: C/
Cldsse: 3
| Consistenza: 82'mqg
Supericie catastaie! Totale 89 ma - Totdle escluse aree scoperte 89 mq
Rendita: Euro 830.08
Stima

IMPORTO TOTALE DEL LOTIO 1 € 54.600,00 {euro cinauaniaquatiromitaseicente/00)

Descrizione del beni pignorali da porre in vendita:
Diritt di piena proprietd dell’intera queta su locale uso negozio.

i beni sono catastaimente individuati come di seguito indicato:
»  Unité irmmobiliare o destinazione commerciale censita ol Catosto Fabbricati d
Viterbo, Comune di Bagnoregio, Via del Divino Amore snc, piani T, Foglico 12,
Particella 281 subalterno 2, Categoria C/1, Classe 3, Consistenza 82 ma, Superficie

catasiale tofale 89 ma, Rendifa € 830,05,

L'unitd immobiliare, di complessivi 79,40 mig utill, §i compone ‘ol piano terra di un locale
_area vendita, servizi igienici ed ufficio; @ presente un vano soppadico ad useo deposite di



mg 10 ed altezza ufile 1,40 m, accessibile framite scala interma prefabbricata in legno e
metallo, redlizzato in assenza di fitolo abiliative.

La dotazione impianfistica dell'unitd immobiliare & costituita do impianto idraulico con
scarico delle acque nere dllocciato dlla pubblica rete fognante, approvvigionamento
idrico collegato dlle condotie provenienti dall'acguedotto pubblico e impianto eletirico
a visto mediante canalefte in PVC; & assente 'impianto di climatizzazione sia invernale
che estiva

Le condizioni di conservazione e mantenimento delfunitd immobiliare sono buone.

L'edificio risulta costruito nella seconda metd degl anni Seitanta, con inizio lavor del
28/08/1975 ed ulfimazione degli stessi in data 16/04/1977, edificato sulla base del Nulia
osta per l'esecuzione di lavori edili n. 26/75 del 27/05/1975 rilosciate dal Comune di
Bagnoregio.

La particelia 281 del foglio 12 o Catasto Terreni & censita come ente urbano, e costituisce
in parte I'area di sedime del fabbricato in cui si frova Punitd immobiiiare pignorata, ed in
parfe l'crea es’rema di pertinenza condominiale.

S ,

fH locale & oggé’io di locaziohe commerciale tra il debﬁore esecutafo.g’la Socieitd BR
ri S.rlse “Con sede G,ngnoreg;@ {vT}, Via Dlvmo Amore, parﬂta”lVA 02235920564 in J
f/orzo dn con‘mﬁo softescritto in deita 09/01/2017°6 registrato in, diGta 06/02/2017 ain. 12051 ;{ )
serie 3 I deth/delia loedzione e fissata in anni 6 (con decorenza 10!03[2017 ‘e {
scadenza 09/01f2023) {lnnovabsie taci#tamente dij aliri- $ei anni; | canons” menszie sche
risdlta essere czongruo & stabiito i :n éﬁ‘OO 00, per un ’r@fﬁle di € 3.600,00 cnn{u (J:

La S@cneh} ER Mo’ron Srls, UTHEZZQ 'immobiie p:gnom’ro per l'esposizione e lo v’endn‘a dlf

\ﬁoemofy ;
CLimmobite rsulia sottoposto dlle seguenti normative: Piano Territoricle Paesaggistico g
approvato con Llegge Regionale n. 24 del 06/07/1998 e Plano Temitoriale Paesistico
Regionale approvato con Delibera del Consiglio Regionale del Lazio n. 05 del 02/08/2015%.

Y
i
J H

It bene ricade inclire in zona sismica, softozona Sismica 28 (classificazione sismica DGR
Lazio 387/2009 e DGR Lazio 835/2009}, ai sensi dell'art. 93 e 94 del D.P.R 380/2001.




